HOGFDSPLITSING DE BLEEK
97617 CM

Op drie juli tweeduizend en twee
verscheen voor mij,
mr. CHRISTINA JACQUELINE MELSBACH, notaris, gevestigd e Zwolle:
Thirza de Jager, geboren te Amsterdam op een oktober
negentienhonderdviffenzeventig, kantooradres Burgemeester Roelenweg 11,——
8021 EV Zwolle, -

handelend als schriftelfk gevolmachtigde van:
gde van de publiekrecitelike rechispersocn: de GEMEENTE
HARDERWIK, kantoorhoudende Havendam 56, 3841 AA Harderwijk ———
(correspondentie-adres: Postbus 149, 3840 AC Harderwijk) en als zodanig die——
gemeente conform artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig ~———————
verlegenwoordigende, ten deze handelends ter ultvoering van het besiuft van ———--
burgemeestarenwelhoudersvandewteﬂaﬂmmanmw
twoeduizend en twoe nummer S014327; —
de gemeente Harderwijk hismna fe.noemen: "de gemeents”.
De comparante, hangdelond als gemeld, verklaarde:
1. Degmlemtelseigenagr.va_:eenboumqrah,g_elegenaan—————_—"

A ) (plaalsaﬂknogo_ngenm_-merd)te
‘Harderwilk, kadastraal bekend gemeente Harderwijk, sectie D nummers 9513 -
en 9514, @root Zevenentwintig ave drieSnviftig centiare;

- hierna fe noemen: "het reg

2. - Ret voormelde-perceel 9513 is door-de gemeenta verkregen blijkens eon —-—-

akle van-levering, houdende kwijting voor de betaling van de koopsom, mede -
opheden verieden-voor genoemge nolaris mr. €.J. Melsbach, van welke akle-
-een-afschyift zal worden ingeschreven bj de Dienst voor het kadaster en de—
openbare registers in register hypotheken 4 te Amhem.

3. De gemeente wenst het registergoed.met de daarop to realistren opstallen te-

splitseh,in.appariementsrechien als bedoeld in artike! 5:106 en 5:107 van het—
Burgerik Wetboek, een en ander onder geliktijdige vaststelling van het——a
:reglement als bedoeld in artiicsl 5:111 van het Burgerfijk Wetboek, hlema aan -

. -+ .+ 1o dulden als: hel reglement, ——ereee
4. - Hetregistergoed Is eangegeven op een plan van alle lagen bestaande uit -——

€£n tekenlng, hiema ook-aap 1e dulden als: de fekening. Op de tekening zijn—
aangegeven de begrenzingen van de onderschelden gedeelten van de grond -
met opstallen, welke bestemd 2ijn om-als afzonderlijk geheel te worden
Pebruikt; zutks conform het bepaalde in artikel 5:109 (id 2 van het Burgerijk—
wm—- s =
5. -De tekening Is goedgekeurd door de bewaarder te Amhem op zesentwintig —
. Juni tweeduizend en twee, die daarbi heeft vasigesteld de —
-complexaanduiding 9530-A. .
De tekening wordt aan deze akle gehecht.
De comparante, handelend als gemeld, verklaarde het registergoed zodanig te ——
splitsen dat het omvat drie apparfementsrechten, te weten:

1. het appartementsrecht in de zin van artikel 5:106 van het Burgerk -~
Wetbosk, kadasiraal bekend gemeente Harderwijk, sectio D ————————
complexaandulding 9530-A, appartementsindex 1, wolke apparlementsrechi—
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- Do com{iararite, handelend als gemeld, verkiaarde:

. "modelreglement, luidt het reglement integraal als voigt:
Artikel 1 :

-2-

omvat:
a.  het tweeduizend vifhonderdAwaalfduizendste (2.500/12.000) aandeel in—
e gemeenschap, bestaande uit het gebouw (in aanbouw) met ——o—
ondergrond, staande en gelegen aan de
Kuipwal/Luttekepooristraat/Bleek te Harderwik, kadastraal bekend ——
gemeente Harderwik, sectie D nummers 9513 en 9514, fezamen groot -—-
Zevenentwintig are drieSnvijflig centiare (hiema aan te duiden als: "de —

. gemeenschisp®); : .

b. - de bevoegdheid tot het ultslultend gebrulk van de bedrijfs-, kantoor en—

winkelruimten met verder toebehoren gelegen op de begane grond van -

het gebouw, de luifel fer hoogte van de eersie verdiepingsvicer en do—-—

technische ruirnte ter hoogte van de derde verdiepingsvicer; ————eswer

2. hetappartemoitsrecht in de zin van erfike! 5:106 van het Bungerfijk

Wethdek, kadastraal bokend gemeente Harderwik, sectie D —---—mmeee—

oompLewamdmdhg 9530-A, apperfementsindex 2, welks apparternentsrecht—
omva :

a.. het zevendutzend zevenhondérd Awaalfduizendste (7.700/12.000) e
‘aaneel in de gem iap;: -

_b. ‘de bevoegdheidl tot het uitsluiterid gebrulk van de achtenveartig —e--r----

"¢ - - wonirigen gelagen op de eefste, tweecie en derde verdieping van het -

gebouw met bérgingen en achtenveertig parkeerplaatsen in de kelder ——

* van hetgebouw, de entrees en de containenruimte op de begane grond, —

-+, biee trappenhulzen, twee liftinstallaties et bijbehorende voorzieningen, -

het dakiorras-op de eerste verdieping en galeriien op de verdiepinget; ——

3. heétappartenientsrecht in dezin van artike! 5:106 van het Burgerljk —— -

Wethoek, kadastraal bekend:gemeanta Harderwik, sectie D

' . complexaandiiding 9530-A, appaﬂe'meﬁ;tsindexa. welke appartementsrecht—

@ het eenduizend achthonderd/ twasifduizendste (1.800/12.000) aandeel—

" " in de gemeenischap; e

b. * de bevoegdheld tot het uitsiultend gebrulk van de parkeerkelder met-----

.~ bijbehorende rijstroken en voorzieningen zoals die met beirelkding tof de—

- lo&- en uilgang, de inrit met bijbehorende wanden, een noodtrappenhuis--
0p dé begarie grond en twes ventiiatieschachien,

bi deze over te gaan-fot'de hiervoor bedoelde splitsing in appartementsrochfeni-----

- &n b deze vaist fe siefien het regiement, gebaseend op het door de Koninkigke———

Beroapsorganisatie, viisigestolde modelregiement als bedoeld in artike! 5:141 sub-
d van het Burgerifk Wethoek. Het modelregiement is opgenomen in een akte ———
verleden op twee januari negentienhonderdiweesnnegentig voor een ~——mF——
plaatsvervanger van nolaris mr J.W. Klinkenberg tér standplaats Rotterdam, van —
welk modelreglement een afschrift Is Ingeschreven op het kadester te Arnhem op —
tien januari negentienhonderdtweegnnegentig in deel 11098 nummer 1.—————
Met inachineming van de noodzakelfjke wiizigingen van en aanvullingen op dat—

In het reglement wordt verstaan onder:
a. "gebouw™: het gebouw dat in de splitsing is betrokken; .
b. “eigenaar*: de (gezamenlik) gerechtigden tot een appartementsrecht, als——

bedoeld in erfikel 5:106 vierde id van het Burgerlijk Wetboek; ~——————
¢. ‘“gemeenschappellke gadeelten™: die gedeelten van het gebouw alsmede de —
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. deelgenaarvmeenmdmlgappaMnentsrednals'ondaelgm' .
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- id onder e van het Burgertijk Wethoek;

- "onderspiits
5.106Maedeﬁdmhet8uneﬂ§kWelboek.Dedaarbﬁ(te)mtstane

-3-
daatbﬁbehorendegrmﬂdiablﬂkensdeaktenletbeslemdzunofwwdenom—
alsafzmderlijkgeheeltewordengebmid
gemeenschappelikezaken allemkendlebeslemdzijnofwordenomdoor—
alle eigenaars of een bepaalde groep van eigenaars gebruikt te worden voor -
zover niet vallende onder c;
“privégedeeite™: hot gedeelie of de gedeclien van het gebouw en de daarbfj—
behorende grond dat/die blijkens de akts bestemd is/zijn of wordt/worden om--
als afzonderifk geheel te worden gebruikt;
“gebruker™: degene die het gebruik heeft als bedookd in artike! 5:120 van het ~
Burgerljk Wethoek;
“vereniging™: devemﬂgmgvaneigenaasalsbedoeldharﬁkel5112eerste-—

“vergadering™: devergademgvanelgenaasalsbedoeldmarﬁkelf»ﬂz——
tweede lid onder d van het Burgeriijk Wetboek;
“bestuwr™: het bestuur van de vereniging als bedooki in artikel 5:131 van het—
ngerlﬂkWelboek. gevormd door, &&n of meer bestuurders; —eeeer-———

slmndelﬂkmdemenﬁhethulshoudelikmglementds bedoeld in artikel—

'wlrﬂcslminie" appamemerllsradumelappanernentshden
W\Iﬂg{en). hetappadammlsrechtnmtappﬁemenmexz.—-————
pﬂmamge.hetappaxtanontsmdﬂmetapparhnmhdmaende—

-appartementsrecht e
wwsmhmmmmmmhm—

ten" aangeduid en—

Iedervmdeeigenmsishdegefmensdmapgeredﬁgdvoorhetaandeel.—-
_:'2.
"3 Do ckgomaars i voo t s bt corts i rociokds radcieon veploht bl —

zoals vermeld in de omschrving van de sppartementsrechten.
Daelgmaaszl]nvwdeh.heteemelldbedoeldebmukdelengeredﬁgd—
de gomeenschappelijke baten.

tedragenhdascuﬂdenenkosten dip voor rekening van de gezamenike -

- eigenaars zj
Hethlidabepaalde.geldtnietvoqrdehiemavenneldesdluldenenkosten—
a.  de schulden en kosten verband. houdende met het dagelijks onderhoud —
en het schoonhouden verbonden aan de kolommen gelegen voor de~-—-—
enirea van,de winkelruimte worden gedragen en betaald door de ————
-eigenaar van.het appartemeritsrecht met index 1;
de schulden en kosten verband houdende met het groot/constructief ——
- onderhoud, de noodzakeljke herstellingen en vemieuwingen van de ——
hiervoor bedoclde kolommen worden gedeagen en betaald door de——
eigenaren van de appartementsrechten met de indices 1 en2 en wel in—
. de breukdelen als hierna in lid 5 van dit artike! bedoeld;
b. de schulden en kosien welke verband houden met de luifels ter hoogte-—
‘van de eerste verdiepingsvicer worden gedragen en betaald door de—-
betreffende elgenaar van het appartement binnen wiens privé-gedeelfe —
de lifel(s) is/zijn gelegen;




. Ingeval van ondersplitsing geiden de rechien en verplichtingen van de

. 4

¢. de schuiden en kosten verbonden aan hst onderhoud, de noodzakeljke—
herstellingen en vernieuwingen van de daken en
dakbedekking/waterkerende (bitumineuzs) lagen ter hoogte van de——
eerste, derde en vierde verdiepingsvioer (waaronder begrepen de —eew—
‘dakopbouw van fechnische ruimten en trappenhuizen), worden————
gedragen en betaald door de eigenaren van de appartementsrechten—
met de indices 1 en 2, en wel in de breukdelen als hiema in lid § van dit—
artike! bedoeld; —

d. de schulden en kosten verband -houdende met het onderhoud, de————
noodzakeljke herstellingen en vemleuwingen, verbonden aan of
verband houdendé met de afwerklaag van het dakierras en de op het—
- dakterfas aah te brengen voorzieningen/slertuin, worden gedragen en-——
betasid door de eigenaar van de appartementsrecht met de index 2; ——--

. de schulden en kosten verbonden. aan het onderhoud, het —————

- _instandhouden, dé noodzakelfke hersteliingen en vemieuwingen,

~ * vetbonden aan of verband met de parkeergarage eri van/aan de ————
voorZiehingefi en werken vari de parkeergarage, de hellingbaan en het—

.. ;haaslgdegempadidevbemﬂmamammanmbfdle—

“binnen de paikeerplaalsen van de woningen), de rigedestten, do ———
werkkast, het rolhek van de toe- en uilgang, de verlichting Inclusief de ~--

~ - . bijbehorende elekiriciteitskoster, de verlichlingarmaluren, de eventuele —

defectit- enfof signaleringsapparatuur, de installatie voor dg-—————
-afstandsbedienifig voor het openen van hef rolhek tot de parkeergarage —
-en dergelike, wotden gedragen en betaald door de elgenaar van het ——
.appartetnsntsrecht met index: 3; ~s--——

f. uitgezonderd de in lid 4 sub e bedoelde kbsten en schulden, overige~——

.- evenltyele kosten die de parkeergarage befreffen, de schulden en kosten -
*- verbandhoudende met de verzekering, B de eigenaar van hef—————

appartehientsrecht met index 3 niet verplicht bif te dragen in de astikel 3—
"1 1 sub a en b-bedoalde schulden ‘efi kosten;

l g. -indien de herbouwwadrdo vande'pﬁvé-gedeelt%n blijkens opgave van—

- * de verzekeraar, dariwil eon aan de verzekering ten grondslagliggende
" deskundigenrapport, ondeding beduldénd afwiikt van de in lid 1 van dit-—
* artikel vermelde breukdelen, karnen de premies verschuldigd uit hoofde—
“van-de verzeketingeii-bedoeld in artikel 3 sub f juncto artikel 8 leden 1—
en 2 voor fekening van de beftreffetde eigenaars naar rato van de voor-—
h. 'desdudenenhostehverbondenaanoverlgegamemmappeyke——
gedeclten en gbmeenschappelike Zaken die slechts dienstbaar zin aan —
6én eigenaarof een bepaalde groep van elgenaars, worden gedragen——
en betaald door do desbetreffende eigenaar of door de desbetreffende -
groep van eigenaars en wel voor het geheel respectievelik in de
‘breukdelen als hiema in il 5 van dit artike! bepaald

. Tenzy anders ks bepasid geschledt de omslag van de in dit artike! in lid 4,——

bedoelde schulden en kosten voor de desbetreffende groep{en) van
eigenaars overeenkomstig een breuk waarvan de tefler gelfik Is aan die van—
de breukdelen van die appartementsrechiten als vastgesteld in iid 1. van dit —
artikel en waarvan de noemer gelljk is aan de som van de desbefreffende ——
fellers.

eigenaar van het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht als ———-=--
rechten en verplichtingen van de ondereigenaars gezamenfik in ——-———
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overeenstemining met de bepalingen die vastgésteld zin b het reglement -——
van onderspms:ng

Totdescmldenenlcoswnalsbedoeldmarﬁkels112eerstelldonderavanhel—

Burgedl]kWeﬂ:pekWﬂengerelwnd

. zodanig verschuldigd aan één van hen of een derde;

- reglement zin
g-«mrg&deringlsb&elom

die welke gemaakt zin in verband met het onderhoud of het gebruik van de—

gemeenschappeffke gedeslien of van de gemeenschappelike zaken of tol---
het behoud daarvan;
die welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerkzaamheden en--
vemieuwhgenvmdegemeensd]appenjkegedeeltenende———————
gemeenschappelike zaken, voor zover die ingevolge het reglement of een—

rechterfijke beslissing als bedoeld in artike! 5:121 van het Burgerijk Wetboek .

niet ten laste komen van bepaakie eigenaars, en voor zover die niet vallen——
onder g;
de schuldenenkostenvmdeva'enlgk\g
hetbed'agvandasmwevargoedhgdoordegmenﬁheelgenma&—

de gerechielijke en buitengerechtellke kosten verbonden aan het optreden —
alseherofalsvetme:derdoornfnanensdegezamedmagenaars.
onverminderd het bepaalde In artikel 6 derde d;
deml&evasdﬂdgdwthopfdemdevmm die door het——----
voorgeschreven of waarioe ingevolge artike! 8 door do——-—

de verschuldigde publiekrechteljke lasten voor zover geen sanslag is
aan de afzonderifke ¢

h. .alleovwigesdmldenenkosten gemmkthhetbelangvandegemenlgke—

‘ . Damwbﬁaﬁuqlmnhggmvatermzﬁdsdebatenenandeuﬂdsdelashn—

.- Op grond van de vasigestelde

over dat boekjaar, waaronder begrepen een naar tjdsduur evenredig —e-eemmm

. gedwﬁavmdehbegmﬁenmd«haﬂsboshndieopmeerﬂnhe&ddﬁu

hebben, inbegrepen noodzakelijke vernleuwingen.
ZObtmnlngvaneenroservefondsalsbedeharﬂcelazemndls—
besloten, wordt onder de lasten begrepen een falkenjare door de vergadering -
vast te steflen bedrag ten behoeve van een zodanig reservefonds,———s-——--
exploitatierekening worden de definitieve—~——-
bijdragen van de eigenaars door het bestuur met inachtneming van de ————
verhouding als is bepaald in artike! 2 derde lid vastgesteld, met dien
verstande dat de definitieve bijdragen in de plaats treden van de in artikel 5—
tweede lid bedoelde voorschotbdragen en dat hetgeen alg---
voorschofbijdragen is betaald In mindeting wordt gebracht.
Indien over enig boékjaar de voorschotbidragen, als bedoeld in artikel 56—
tweede lid, de definitieve bijdragen te boven gaan, zel het verschil aan het ~-
reservefonds worden toegevoead, tenzij de vergadering anders beshift, -——




1.

- I, alsmode het aandee! van ledere-elgehaar daarin, vastgestoid met
~ “-inachinemingvan de.verhouding els is bepaald in artike! 2 derde lid,

.M_B
1.

N mdm voorgelegd.

-G-

Kent de vereniging geen reservefonds, dan zullen de in de vorige zin
bedoelde verschillen aan de eigenaars worden gerestitueerd, tenzij de
vergadering anders bestult. :
Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de voorschotbiidragen te-—
boven gaan, moeten de eigenaars dit tekort binnen een maand na de
vaststelling van de exploitatierekening aanzutveren.
'klgevalvaanpﬂtshgdienthetboGIQaavandeverenigingvm
ondemigenaarsgdiklea'jnamhelboekjaa'alsbadoeldhheteersteﬁd.—
Hotbosumrzﬂopveuzoekiandeeigamvandeappatementsremten——
met de indices 1 en 3 betreffende die schulden en koslen waarvan terzake—
gleehslaenuh‘;tintb(:liashngh Lol icd el -
, ing in rekening pleegt te worden gebracht, trachten te —-
-hewemstaligendatdelevefarndervbamednodigenmogemeenfam—
mdm&ed:s&nnanevmzodanlgeélgena&mnﬁvoorhetteﬁnmlasle—

Van de gezamenifke schufden en kosten - waaronder begrepen een naar——

tidsduur evenredig gedeelte van de le begroten kosten als bedoald in arfike! —

4mh.iid-_m|ﬂtiaaﬁlesdowhetbesnureehhegmmgvoorh_et

- - aangevangen of het komendo 'boeiaer ohtworpen en aan de Jaarffkse ——

stelt de' begroting vast —

. - By het vaststellen van de begrofing bepaalt de vergadering tevens heteee-——

bedag.ﬂétbiu@mvanworsmmdoordeeigenmvm

Deeigmaasﬂnmpndumethgang-vanemdoa-hetbesuﬂebépdm-

"daﬂ;ndﬂanmdéﬁlaéawmvmhetbedoddeaandedaande————
"Vereniging fe voldoen. SR
* De vereniging van-eigenaars kan een‘andere betalingsfrequentie vaststelien, --
“Voorzolang door de vergadering nist de voorschotbidrage voor eon boekjaar—

& vastgesteld; zullen de elgénaars de laatstelijk vastgestolde -

vefrekend mel de door do i het bep einlid2—
e e e
wummmmwtdmdeMeenmaaﬂtswden

hdieneenelgenaarhatmevolgeaﬂkelurvaa;ﬂkdsmorhemaande-m
vermlgmgvemcmmgdebedmgnietbkmneenmaand,nadathetbedmg—
opebbaaisgmden,amdevaﬁnbhghaéﬂvﬂdaan,ishl}zonderdat-—-g
enlgehgebrekeshnhgisveraismmmenishﬁoverdatbedrag.vande-

“datum van opelsbaarheld af, esn rente verschuldigd, berekend op basis van—

demﬁdikerenteienlidevandedagvmppeisbaa:heidwfmgdmeﬂvm-
punien, met een minimum van tien euro (€ 10,00) of zoveel meer als de——

' vergadermtelmwemomtvaswmenﬂetbesmis bevoegd dif bedrag -—

te matigen.
Atikel 29 Is niet van toepassing.
lndieneeneigeumrhetbadragvanzindefhiﬂevebljdmgemetbkmenzes-:-
maanden na verioop van de termijn als bedoeld in arfike! 4 vierde lid heeft—
voidaan, wordt zjin schuld omgeslagen over de andere elgenaars in de————
ondedinge verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid, ongeacht de———-~

b
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-7-
maah*egelendle]egensdenalaﬁgaeigenaarhnmenwdmgmmenen—
onverminderd recht van verhaal van de andere elgenaars op eerstgenoemde.-

3. Een elgenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakie kosten, die vani—
rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door —
die eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowe! in als buiten rechte, aan -
de vereniging te vergoeden.

1. Voorfntgeva(eenappartemmtaadﬁbelmatﬁoieenganwns&ap.zinde-
deetgeqohen !wofdelﬁkamsprakelmwoorde verplichfingen, dle uit de
gerechtigdheid tot dat appariementsrecht voortvioeien, tenzi de———————
onverdeeldheld het gevolg is van een ondersplitsing.

2. Ingeval van endersplitsing zijn de eigenaars van de
onderappariementsrechten gezamenljk aansprakelijk voor de nakoming van —
de verplichtingen die uit de gerechtigdheid tot het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht voortvioeien, voor zover in dit regiement niet——

.;anders bepaald. :
E. Verzekeringen
i':'- . MQ . P " '. .. .
: PEER -1, Hetbesm.zalhet'gebouw-velmkerenbiéénofmerdoordewgaderhg—
- aan to wijzen verzekeraars. tegen water-, storm-, brand- en
. ontploffingsschade en zal tevens een verzekering afsiulien voor de wetleljke —
aansprakelfkheid, die kan ontstaan voor de vereniging en voor de eigenaars —
als zodanlg. Vooris-zal de ve bevoegd zin te besluiten tot hef———
. ‘aangaan van-verzekeringen tegen gevaren of legen de wetteljke ———
.. 2. Hethedrag.der verzokeringen wordt vastgesteld door de vergadering; het zal—
_ wat do brandverzekering beireft moeten overeenstemmen met dg ~-werererer
-herbouwkaosten van het gebouw; de.vraag, of deze overeenstemming———
-bestaat, zal periodiek-gecontrieerd moeten worden in overleg met do——

3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuir afgesioten ten name-—
van de vereniging en-de gezamenlike elgenaars. Het Is daartoe, voor zover —
. hetbetreft de in de earsts zin van het eerste lid bedoelde verzekeringen, ——
~ .- . slachis bevoagd indien het bepaalde In het vijfde lid wordt nageleefd.
4. .De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de
- .. - verzekeringsovereenkomsien als bedoeld.in de eerste zin van het eerste lid—
e e ui fe keren-schadeaperiningen, indien deze ean bedrag gelijk aan één procent -
it . ~ . .van de verzekerde waarde van het gebouw te boven gaan, fe doen plaalsen—
T - - op eenvoor de financiering van het herstsl van de schade krachtens basluit —
A van de vergadering door het bestuur te openen afzonderiijke rekening teri—
.name Van de vereniging, die-da-ap deze rekening gestorie gelden zal houden-
voor de elgenaars. Ten aanzien.van de op deze rekening te storten gelden ls—
artikel 32 derde fof en met vijfde lid van overeenkorhstige toepassing, met—
dien verstande dat de gelden steeds bestemd moeten bifven voor het herstel -
of de wederopbouw, onverminderd artikel 5:136 vierde lid van het Burgerijk —
Weilboek. In geval van toepassing van het bepaalde in laatstgencemde
artikel zal, indien een eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of---
verzuim, welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of —
ongehoudenheld van de verzekeraar fot ultkering van de ————
schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering ven het aandeef van—
de desbetreffende eigenaar dienen te geschieden aan de verzekeraar, —---
5. Het bestuur dient ervoor fe zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als-—

i g
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8. “Iaders elgendar s bevoegd oen aanvifleride verzekering te sluiten.

-8-
bedoeldhdeeerstez:nvanheteasteliddevolgmdedausulebevaﬂen—--
*Zolang de eigendom van het hierbjj verzekerde gebouw gesplitst is in———
appariementsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden, ———
Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de————
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van—-——
‘ondergetekenden tot uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou—————
hebben, iaat de uit deze polis vooriviosiende rechten onveriet,——mF-————
Niettemhmﬂendeondemetekendenhmdamggevalgerechﬁgdﬂn mifs —
2k voor de vitkering dé wens daartoe fe kennen hebben gegeven, eon————
aandeel In de schadepenningen overeenkomende met het aandeel waarin de-
-desbetreffende elgenaar in de gerechtigd is, van deze terug te—
_vardéren. Ingeval van foepassing van-artikel 5:136 vierde lid van het
ngeﬂkwmwdeumcemgvmhetamdeelmmdoeldgevalh—q
‘plaats van aan de eigenaar geschleden aan de ondergetekenden, ————
“Gaat de verschuldigde uitkering'een bedrag van viifduizend euro (€ 5.000,00)-

-tabwmdmgesd\iedtﬂopdewlzatebepalendoordewgadmvm—
elgenaars, muikaﬂeuﬂmdwdevomgewmaﬁafsdm—
" vah de notulen der vergadering.
Doorwﬂcerhgwereenhomsﬁgdevoawaardehdezerpolsmm—————
ondelnehkendmtegeiova'allehelmghebbendenvdledgz;ngekwelen -

6. " In geval door de Vergadering beslofsh Wordt ot herste! of herbouw, is hetm-m-

_ bepaaide in artikel 5:136 tweede tot én mel vierde lid van het Burgerlik ——

-~ Wetboek ert artikel 5:138 vanrhet Birgerijk Wetboek van toepassing, met—

dlenverstamledamﬂeemqvanhetaanledemeigenaarhekmmende

~@andeel in d Schadepefnitigeri atin dze slechts zal kunnen geschieden ——

“met toestemming van degenen die op het desbefreffende appartementsrecht—

-@en recht van hypotheek hebben.

7. “¥idien de schadepenningen niét tterelkend bliken te zjjn voor herste} of ——

: hel'bmdraagtiedereebawuhhettekoandevemoudingalsis-—m

- bepaald in artikel 2 derdo lid, onvemiinderd het verhaal op degene die voor —
- de'schade gansprakelii Is. -~

hhelgevalbédoeldhﬂ'iicelﬁﬂﬂmdeidvanhathm(Wetbod(is"
_helbesmuheisﬁiﬁanvmemaanﬂlendemeﬂngvemﬁcht

Hutikel 8 -
1. Totdegemeensdwmgedeeuenengemeensmmpemkemkenmrdm

ondermeer gerekend, voor zover aanwezig:

a.  de funderingen, de dragende muren en de kolommen, het geraamte van-—
- het gebouw met de ondergrond, het ruwe meiselwerk van de dragende —
muren alsmede de vioeren met uitzondering van de afwerkiagen in de—-
prlvé-gedeelten muren die de schelding vormien fussen een ander prive--

gedeete respectievelijk een gemeenschappelik gedeeite, de ~——-——eeeer
buitengevels -waaronder niet begrepen de In artikel 2, fid 4, sub br—-
bedoelde lulfels, afle ramen, deuren en koziinen met glas-, hang- en ——
sluitwerk-, de in artike! 2, lid 4, sub ¢ bedoelde daken en
dakbedekiing/waterkerende lagen, de schachten en venfilatiekanalen; ——

b. technische installaties met de daarbj behorende leidingen voor-————o

-,
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luchtbehandeling/rookgasafvoerkanalen, de (hoofd)leldingen voor de ——
afvoer van hemelwater en riolering, de (hoofd)leidingen voor gas en
water en verder de elekiriciteits- en telefoonieidingen fot aan de
meterkasten van de privé-gedesiten, de centrale antenne installatie, de —-
blksmnbeveﬂghg of andersoortige centrale aardmgswerken of.

; anesvoormvermegedeenenenzakennietummandtendmstevméén—
privé-gedeelte strekken. :

2. Voorzover niet reeds uit deze akie met de tekening blijkt, worden onder meer—
nietht::gmeensdwppdijkagededlenenganeeMappelﬁkezakenm

a. de muren en viceren, wetke niet dragend zijn enfof niet dienen tot———

schelding van de privé-gedeelten;

b. deluifels, toegangsdeuren, de ramen en deuren, raam-en deurkozijnen —

:Ienm;o:handermetofzorderdasenheldaarbﬁbdmmdehang-en—

u

c. zakenenvoaz!eﬁngenweﬂcebehorenﬁothetprivé—gedeal&avanhet—
appartementsrecht met index 2, zoals:——

- 1. balkons met balkonconstructies;

2. dein artikel 2, lid 4, sub d bedoelde efwerklaag en de afwerkiaag op -

- demenbanmbeshandemlegels en tegeldragers. ——

- 3. Dewerkkast in de parkeergarage wordt geacht gemeenschappelik fe zijn —-
:  :VOOF de eigenaars van do appariementsrechien met de indices 2 en 3.

4. Hetls een eigenaar of gebrutker zopder toestemming van de vergadering niet-
. veranderingen aan te brengen in de

_oegestaan gemeenschappelijke )
gedeoltenendegemeens&appeﬁhezaken,ookalsdezezchhdepmé—m
gedeelten bevinden

5. Tot gemeenschappelike zakien worden niet gerekend al die zaken, die
bestemd ziin om uitsiuitend te worden gebruikt door respectieveliii uitslultend -
dlenslbaarzﬂnaaneenpnvé—gedeelteafzondeﬂﬁlc

-lndienerﬁvifelbeslaatofeengededtevmhetgebmofeenmkddanm——

- fot de gemeenschappeljke gedeslten en/of de gemeenschappeljke zakef —~---—-

: hehoorl.wordtlﬂeroverbesllstdoordevemdmng
."--memmgemmmmmkm de gemesnschappeljke ———

husishoudefjk——e—em——
wmammwmmmmz&mhemmﬁkm
_WetboekHﬂmaggeanibmukmakenophetred\tvanmedegebrukvande———
,anda’eaigenamengebwm

1. ledaeeigemarengebmkerlsve«pﬁdﬁzidﬂamﬂmudenvm-—-—u———
luidruchtigheid, het onnodig verbiff in de gemeonschappeljke gedeelten, ———
voor zover deze niet voor het verblif voor korte of lange tjd bestemd zijn, en—
het plaatsen van voerfuigen of endere-voorwerpen op plaatsen die hierveor—
niet z§n bestemd.

2. Dewanden enfof plafonds van de gemeenschappelijke gedeelien mogen niet -
worden gebrulkt voor het ophangen van schilderfen of andere voorwerpen, —
en het aanbrengen van decoraties en dergslike.
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3. ledereeigenaarengebruﬂcerlsvaplidnewuormrgtedmgendatde
viuchtroutes in het gebouw zowel de routes die zich in een
gemeenschappeljke ruimte als in een privé-gedeette bevinden te allen tijde—
vrij en toegankelijk zjfn.

4, Devergaderhgkantotdehheteersteentweedeﬁdgenmdehandelhgen-
toestemming vérlenen en een reeds.verieends toestemming intrekken.

5. De afvoer van vuilnis en dergelijke zal dienen te geschieden oversenkormstig -
de geldende richtifnen ter plaatse. In ieder geval zal vuilnis nlet eerder ——r—
mogen worden buiten geplaatst dan op de ophaaldag zelf.

Arfike] 13--- : : :

1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder foestemming van de vergadering fs-—--

2. Hetaanbrengen aan de bultenzide van naamborden, reclame-aanduidingen,—
uithangborden, zonneschermen, viaggen, spandosken, bloembakken,———-

sdﬁnmpasenhhetalgmenmuﬂshkendevomwapm.alsmedehet—_

‘hangen van wasgoed aan de bultenzfde van het gebouw mag slechts ——
geschieden met foestemming van de vergadering of volgens regeis te
Depalen In het hulshoudelfk reglement.

3. De vergadering ken een reeds vereende toestemming intrekken.

4. "ledere eigenaar en gebrulker is te allen tide bevoegd en verplicht tot het——
' némen van maatrégelen, die strekken tot het afwenden van een voor de ——-

gemeenschappelike geddeiten of de gemeenschappelike zaken onmiddeljk -

: * dieigend gevaar. Hi s alsdzn verplicht het bestuur onmiddellik te

5. -Voormvpalnodighafwﬁldngvanhémﬁd-handitadkelbepaaldefsiﬁn—
de eigenaar(s) en-de giebrulker(s):-—~—. : -

- .vande-whkelmma'zonda'we‘stemmgvmdevergademgbwoegd——

-- :tothetvobreigenrdcemg@n'rlsbdambrengm.hebbmanhoudenm-

onderhoudon van naamborden, reciame-aanduidingen, viaggen en

* -uithangborden e dergelfike aan de gevels var het betreffende privé- -

-+~ gedeelte mits deze niet boven hetniveau van de bovenkant van de-——

Do hiervoor bedoelde naamborden, reciame-aanduldingen, ——————

" uihangborderi-ér dengeljke, moljén geen andere tekst bevatien dan die —

welke direct betrekidng teeft op hetin liet bétreffonde privé-gadeclte ——

. Uitgeoefende bedrif en/of beroep/activiteit. De hissvoor bedoelde

mogen geen knipperend ficht verspreiden.

De eventuee! van benodigde vergunningen of———

ontheflingen dienen door-de elgénaar of gabruiker van de winkelruimte-—

te worden aangevraagd en te worden verkregen alvorens vorenbedoelde -
Zsken/voorzieningen mogen worden aangebracht. De eventuele —

precarioheffingen ziin voor rekening van de desbetreffende ————————

Het bevestigingsmateriaal van bedoelde reclamewerken mag in en aan —
de gemeenschappeljke gedeelten enfof gemeenschappelfjke zaken —
worden asngebracht.

Eventueel uit het aanbrengen of de aanwezigheld van bedogide—--—-eere-
reciamewerken voortvicelende schade aan de gemeenschappelijke ——
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken komt voor rekening van de—
desbetreffende eigenaar/gebruiker.
= van de winkelruimts zonder toestemming van de vergadering bevoegd ~—
om -met in achineming van de wettelifke (geluids)eisen- het voor eigen—




1.
rekening en risico aanbrengen, hebben en houden en onderhouden van —
condansoren voor koelunits/aircoinstallaties op het dak ter hoogte van—-
devierdeverdlepngsvloer

= van de woningen zijn zondertoestemmhgvandevergademg bevoegd-—
tot hel voor eigen rekening en risico hebben en houden van -—————
Zonneschermen casu quo zohweringen aan de buitenzijde van eenfde~—
woning(en) mits de kieur en de kwaliteit en de wijze van aanbrengen van -
deze zonneschenmen uniform voor de woningen geschiedt en volgens.——
de regels als hierna gemeld.
De wijze van bevestigen, de plaatsbepaling en de kleur worden voor de—~
eerste maal vasigesteld door Bemog Projectontwikkeling Kampen B.V.—
gevestigd te Kampen, in samenspraak met de architect. Eventuele latere -
wwnmbmmmmgmmmde

e!‘.‘
Deeigenaarsengebmloasmogenzmﬂerh&etanmhgmdevagaderhg geen-
In het gebouw aanbrengen, waardoor het architactonisch uierljk——
ofdeoonsﬁ'ucheervmgewlzigdzouwﬂm met dien verstande evenwe! dat——
Bemog Projectontwikkeling Kampen B.V. gevestigd to Kampen in averlog met de —
desbetreffende architectarchitecten en zonodigmet de compelente-~—-————
ovetheidsinstantie tot 2an het moment van de algehele oplavering van het
.:mbmmmmmmhgmdamahgbedm

*: . veranderingen-aan te brengen. De foestemming kan nist warden verleend indien-—

dehemmeidvmhe}gaqudoordevemndeﬂnghgwaarwdtgebmdm_-
'-Devamigmwmhetmenmagtpemmmtmmdvande—
-Wﬂeeﬂsﬂ!appelﬁkegedeelbenmdegemeensmappelmcemenmm —_
. Artikel 16

. Iedereeigenaarengebmkalstegemverdemdereeigetmengebmﬂ{em—
. sansprakelik-voor de schade:-foegébracht aan de gemeenschippelike gedeelten —

en/of gemeenschappelijke zaken en-voor onrdelifke hinder voor zover deze ———
.schade of hinder verporzaakt is door de schuld van hemzelf of van zijin

.- . hulsgenoten of zijn parsonee! en hij is verplicht voor zover dit redelfk s ——————

: maa&agelentenmnoﬂeduldendle geslreldchghebbenbedoeldesdadeto-

"m" o A——

".1: -ledere eiganazr en gebrulker hesft het recht op uitsluitend gebrulk van Zfin ----
. privé-gedeelle, mits hi aan de andére eigenaars en gebruikers geen
onredelifke hinder toebrengt.

2. Bihmhwdd‘ikredememmnhetgebmkvandepdvé-gedeeuennader—-—

3... iedereeigenawenwbrukerisverpﬁdﬂbﬂhdgebruﬂcvanhatpﬂvé

. gedeelte het reglement en het huishoudelijk reglement in acht te nemen.——

4. ledere eigenaar en-gebruiker Is verplicht het privé-gedeelte te pebruiken ——-

overeenkomstig de daaraan gegeven bestemming, te weten:-————————

a voorwatbeimﬁhelappartommtsre&tmethdem bedriifs-, kantoor-,—

winkel- en horecaruimte;

b. voorwatbetreﬂhetappaﬁernentsredﬂmethdexz woningen met ———

bergingen en parkeerplaatsen, overeenkomstig haar indeling, de——--—m—
bijbehorende voorzieningen zoals trappenhuizen, lifien en galerifen, dien -

overeenkomstig;
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C. voor wat belreft het appartementsrecht met index 3: parkeerruimten. ——
Een gebruik dat afwijki van deze bestemming is slechts geoorioofd met
toastemming van de vergadering. De vergadering kan bij het verienen van de -
toestemiming bepalen dat deze weer kan worden ingstrokken. In geval van—
een zodanig afwikend gebrulk is artikel 5:119 tweede lid van het Burgerijk—
Wethook van toepassing.
De eigenaar van hetappalemenisrechtamgedddmethdexslsverplmht—
om {6 gedogen dat elke eigenaar van een appartementsrecht die boven de —
parkeergarage is gesitueerd, - op een voor de eigenaar van hef ~——ecemmeee
appartementsrecht met index 3 minst bezwaarijke wijze en zodanig dat geen—
inbreuk op het gebrulk van de parkeengarage plaatsvindt - voor eigen
rekening lefdingen mag aanbrengen, onderhotiden en vemieuwen aan het —
Wm«mmmwwmmwmn)m——

‘quo die benodigd ziin voor de aanskiiting op gemeenschappeljke  memmnee
~De eigendar of gebruiker van het appartementsrecht met index 1 lsverpl‘ldlt-
-om te gedogen dat de eigenaar vaivhet appartementsrecht met index 2 fen —
* behoeve van de woningeri, voor eigen rekening leidingen mag onderhouden—

"en vemieuwen aan het consiructie piafond van de winkelruimte ten behoeve—

o ;'vanzinpm&gedeeue(n)easuqmdbbemdigdzinvoordeaammOp—
=" gemeenschappelike zaken

. Bedoald onderhoud dient in overleg met en op —

 een voor de eigenaar of gebrulker van het appartementsrecht met index 1——

minst bezwaaifke wize.pisatst te vinden.

- Opslag van'gevaarijke en verontreinigde stoffen Is nist toegestaan, Dit—e---=

© vetbod gekit evenwel nist voor de eigenaar of gebruiker van de winkelruimie —~
" voorZover déze opslag geschiedt in het kader van de nomale ——e—ee———o

T bedifsuMmhgenovaeénkmsﬁgdadammevanbepmMﬁnde——
overheldsvoorschriffen.

Amdeeigermrmdewamgenzaleenjammwequragende-—m-—

exploffatiekostan van de parkeergarage in rekening gebracht worden. Deze—

biidrage Zal jaarijks worden (her)berekend-op basis van de in het——————
van de gemeente Harderwiik weergeven normen. -

D¢ eigenaar van hel appattementsrecht met index 3 is verplicht om de ———
" elgenaard vary de'woningen vierentwintig uur per dag toe- en

- vilgang deparkeergarage fe verschaffen, waaronder begrepen de foe-—

10.

Artikel 18

1.

enmtaﬂwmmﬂundeﬁaﬂ:emuimnenﬁ&endiehdepaﬂwgmzjm

Hetwassen.hdvemrﬁmmoﬁeenhetuitvoefmvanreparaﬁaswmm
motorvoeriuigen, caravans, trallers of boteh in de parkeergarage is verboden. -
In geval van ondersplitsing wort het gabruik, beheer en onder- ~--meaemm——
houd van de bf de ondersplitsing betrokken zaken geregeld bij de

ondersplitsing met inachineming van de bepalingen in dit reglement.

zoals bedoeld in artikel 9, lid 2, behootfijk te —

onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met name onder meer; ~—eseeeeee-e—
a. het binhen- en bultenschilderwerk, het onderhoud van de plafonds, de—
afwerkiagen van vioeren, balkons en terassen, het daktemras en de
galeriien, van de deuren en ramen met bijbehorende kozijnen-—————-—
(waaronder begrepen de reparatie en vervanging van hang- e
sluitwerk), het schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en
leldingen met ultzondering van de leidingen als bedoeld in artike! 9 fid 1 —
onder b;

ledere eigenaar en gebrulker is verplicht zijn privé-gedeelte met de daarblj——
behorende zaken/voorzieningen

-,
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b. de noodzakelfke herstellingswerkzaamheden, overig onderhoud en————
verleumngenvandevandegemeetmppeﬁjkezakenuilgezonderde—
zaken

a. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheld In—-—
acht te nemen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten ——
en/of de gemeenschappelfke zaken, ook wanneer die zaken zich in zijn—
privé-gedeelle bevinden; hj dient er voor zorg te dragen dat de

gemeenschappelike gedeelten en gemeenschappelijke zaken e allen—
tijde goed berelkbaar zijn.

b. Hetis de eigenaars en gebrulkers niet foegestaan de vioeren van een-—
privé-gedecife zwaarder fe doen belasten dan bouwkundig is —————
foegestaan,

Indien voor het vemrichten van een handeling met betrekking tot de —-————
gemeenschappelifke gedeelien of gemeenschappelijke zaken de toegang tot—
of het gebiuik van een privé-gedeelie naar het cordee! van het bestur-————
noodzakeljk is, is ledere desbetreffende eigenaar en gebrulker verplicht -e—wm
hiertoe zin toestemming en medewerking fe verlenen. Eventuele schade die -
hierult voortvioelt, wordt door de vereniging vergoed:

a, Alle zaken ten behoove van een privé-gedesite die zich bevinden in een--
andec privé-gedeelte ziin voor rekening en risico van de eigenaar ten ——
‘behoeve waarvan die zaken Zijn bestemd.

b. Indien voor het verrichten van een handeling met befrekking tot een——
Pprivé-gedeelto de toegang-tot of het gebnilk van een ander privé-
gedeeltenoodzahalﬁkis.lcandetoestmirngenmedewerldngvan—-——

desbelreffende eigenaar en gebrnulicer met toepassing van artikel-—
5121vmhethgerlikWethoekvervangenwordendoorean——
machtiging van de kantonrechter, --—<
<. .Deetgenaa‘vanhetapparmmntsmdltamgedu:dmethdexﬂsle——
allen tide verplicht om de eigenaarigebrulker van het appartementsrecht -
- met index 1 via de frappentwizeniliften behorende tot het privé-gedeette
van het-appartementsrecht mét index 2 de toegang te verienen fot de—
“technische ruimie ter hoogte van de derde verdiepingsvioer behorende—
- ot het privé-gedeelte van het appartementsrecht met index 1 en de ———
*-eventuse! aan te-brengen voorzieningen.op het dak ter hoogte van de ——
~vierde verdiepingsvioer zoals bedoeld In artikel 13, lid 5. De sigensar—
vmhatapparhmmtsredﬂaameddidmet-hdexﬂshlewoorgeen———

vergoeding verschuddigd.
lnhetgevalﬁlheenpﬁvé-gedeelbbelamkeodmdelsmwhanofdm—
fe onfstaan of gevaar-dreigt voor emstige hinder van de andore elgenaars en—

gebrulkes, is leders eigenaar.en gebrulker verplicht het bestuur onmiddelijk - -

fa waarschuwen en de nodige masfregelen te nemen.
Glasschade in of aan een privé-gedesite komt voor rekening van ledere———
beﬁddceneugemarenoebmiwhdhnenvoormveragemvazelm-n
bestaat in de Zin van artikel 8,
Indien en voor Zover wel een zodanige verzekering bestaat, draagt het——
bestuur zorg voor de reparatie,

Iedereelgenaa'engebmicamvemlidudegemeemd)appdﬁketemnisme—
installaties els bedoeld in artikel 9 eerste lid onder b, ook die, welke later met-—-—

toestenunhgofla'amtens besluit van de vergaderlng Ziin aangebracht, te
Amgg
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Het voorkomen van geluldshinder kan nader worden geregeld bjj huishoudelfk-----
reglement. :
Artikel 21
1. Alle privé-gedesiten, met uitzondering van de zich daarin bevindende
gemeenschappelijke gedeslten en‘of gemeenschappelijke zaken, zin voor—
rekening en risico van de betrokken el X
-2. Hetin het eerste lid bepaalde geidt niet voor schade dia vercorzaakt is door —
een evenement dat buiten de betrokken privé-gedeeiten heeft plaatsgehad.—
in dat geval komt de schade voor de elgenaars gezamenlijk, onverminderd—
hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is. -
3. Alle zich in het privé-gedeelte bevinderide gemeenschappelijke gedeelten —
enfof gemeenschappelike zaken zin voor rekening en risico van de—————
eigenaars gezamenifk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de——
. schade aansprakeljk is. g :
Artikel 22 - :
1. Een eigenaar of gebrulker van het privé-gedeeite aangeduld met——————
-appartemenisindex 2 Is verplicht het dakterras, de terassen en balkons———
- beharende tot ziin privé-gedeslie ter hoogte van de eerste verdiepingsvioer—
" enwaaronder de winkelruimie fs gesitueerd, e beleggen met drainagetegels —
ﬂmwdmwgobmhs-blde-amﬂegvandelegdsdaarbﬁpoppenof—
tegeldragers worden aangebracht ter bescherming van de onder die tegels —
aanwezige (bitumineuze) waterkerende lagen. Tevens zal de befreffende——-
eigenaar of gebruiker de fegels met dragers moeten onderhouden zodanig—-
- dat aan de waterkerende lagen geen schade ontstaat. Bj gebreke van een—
.+ zorgvuldig onderhoud Is de elgenaar en/of gebrulker aansprakelijk voor de —
. " - gan de waterkerende lagen onlstane schade.
2. *- Hel dakterras, de daken en fot de privé-gedeelten behorende terrassen en—
- .balkens zullen uitsluitend als zodznky mogen worden gebrulkt en hierop——
-aien nimmer zware plantenbakkenvbouwsels, aarde en dérgelijke mogen --—
worden aangebrachtwelke het draagvermogon van het onderliggende dak-—
Tmhakmoﬁﬁeﬂ.uﬂlwhr-vwhun&uvansdmdeaandﬁmn.pmdsw-
Tevens zullen het dakierras, de daken en fot de privé-gedeetten behorende—
" terrassen en balkons geen beplantingen mogen worden aangebracht, ———
waarvan men redelijkerwiljs kanrverwachten dat na volgroefing alsnog het—-—
draagvermogen wordt overschreden of dat die beplenting dusdanig uitgroeit —
dat de lichtopbrengst voor de aangrenzende privé-gedeelfen niet meer———
optimaal is. : : d
ledere eigensarigebruiker dient alle nocdzakeljke maatregelen te nemen om—
te voorkomen dat schade aan dakbedekking, daken en muren voorkomen en—
datingroel van wortels in de dakbedekking, daken en muren zal-———ee———
: plaatsvinden.
3. Titel 4 van Boek § van het Burgerifk Wetboek Is op de eigenaars en de ~—-—
gebruikers van foepassing.
Artike| 23 .
ledere elgenasr en gebruiker is verplicht aile handelingen na s faten, waardoor—
schade kan worden foegebracht aan de belangen van hypotheskhouders en
andere beperkt gerechtigden en hj is verplicht alies te doen wat dienstig kan Zijn-—
fer voorkoming van die schade.
gebrulk geven door een eigens i fvé- ST | —

e ——
P i
. .

et el e



iy
vt

- genomen respeclievelijk vasigesta!
-bepalingenjegens de gebrulker in shrijd zou Ziin met do redeliikheid en

. - billjkheld.
4. Hatbeshuzaldegebmlaervmbderewmﬂlﬁuofverandemgvanhet-—

-45-

Een eigenaar kan zijn privé-gedecie met inbegrip van de
gemeenschappelijke gedeeiten envof de gemeenschappelijke zaken en ———
rechten aan een ander in gebrulk geven - met inachineming van het
bepaalde in lid 7 van dit artikel -, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander het—
gebmkslechtsvedqyglnamdeﬂeketﬂngvanemgedagtekendeveﬂdamg—
dat hi de bepalingen van het reglément en het eventuele huishoudelijk-———
reglement, alsmede eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het —-—
Burgedijk Wethoek, voor zover die op een gebrulker betrekking hebben, zal—
naleven. Op eersio verzoek van het bestuur 2af een eigenaar het bestuur——
inzage verienen in de hiervoor bedoelde verklaring.
De eigenaar van het appartementsrecht niet index 3 is bevoegd de—e——r——
parkesrplaalsen behorende tot zijn privé-gedeeiten of de parkeerplaatsen die -
hi krachtens lid 7 van dit artikel in gebrulk heeft aan derden in gebruik te —
geven zonder de verplichting als heteerste lit van dit artikel bedoeld.

. De In het eersle lid bedoelde verkiaring zal geacht worden ook betrekking te—

hebben op besiullen en bepalingen die eerst na die verkiaring worden
d, tenzl een beroep op die besluiten en—

reglement-of het eventuele hidshoudelik reglement, alsmede van eventuele —
regelsalshedoeldharﬁkals.‘lzavan het Burgerljk Wethoek, op de hoogte -

™

aan een ander,—

8. Nleﬂagmslaande ingebrulkgeving van een privé-gedeslte
bﬁndeelgammprmmmdempﬁdmgenmeuﬂmmgrm-

voortvioelen. De eigenaar en de gebrulker kunnen gezamenlik schrifleljk ---—

_'-amhetbqsmmededelendatdedoordeeigenaarmdukﬁgdedd'nlﬁew
.en voorschotbdragen door da gebrulker zulten worden voidaan.

Indien een appartermentsrecht in een ondersplitsing is betrokken en terzake-—

" eon vereniging van elgeniaars bestaat kan -onverminderd het in artikel 7 iid 2~

bepaalde- aan de in lid 1 bedoelde verplichting worden voldaan doordat de <
gebiruiker aan hetbestuur van de befreffende vereniging van
{onder)eigenaars inzage verleent in deveddamgalsbedoeldhlid1

. 8. Hetapparlsmentsrecht metindex 2 zal in een ondersplitsing worden ——

betrokken waarbj elke onderappartementsrecht recht geeft op het———
uitsiuitend gebruik van een woning met berging en parkeerplaals In de -
parkeargarage van hot gebouw. Het in gebruik geven van een tof het ~—-
onderappartementsrecht behorende patkeerplaats (uitsluitend in dit lid 7~
. @aan te dulden als: "parkeerplaats®) zonder dat de daarbj behorende -
woning in gebruik wordt gegeven aan dezelfde persoon of personen kan--
. ultstuitend plaatsvinden san de averige (onderjappartementsrecht-c--—-—
elgenaars van de woningen of aan de elgenaar van het
appartementsrecht metindex 3.
b. Met inachtneming van en onverminderd het in lid 7.a. bepaalde, geldt bij—
het in gebruik geven van een parkeerplaats het volgende:——-vese-—
1. Indien een eigenaar van een parkeerplaats, hiema te noemen: “de ~—
aanbleder”, ziin parkeerplaats in gebruik wil geven, dient hij die——
parkeerplaats ecrst aan fe bieden aan de overige
(onderappartementsrechfjeigenaars van woningen.
2. Aanbleding vindt piaats doordat de aanbleder het bestuur van de —-
vereniging van (onder)eigenaars per aangetekende brief in kennis —
stelt van de voorgenomen ingebrulkgeving, onder opgave van alle -~
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relevante gegevens, waaronder in ieder geval Zijn begrepen de——
voorwaarden en bepalingen waaronder hi de gebrulks--—e————
fuurovereenkomst wenst fe sluiten hiema te na te noemen: *het--——
aanbod”, met dien vestande dat de jaarlijkse vergoedinghuursom —
gelifk is aan de bijdrage die aanbieder conform het bepaaide in
artikel 17, lid 8 Jaarijks s verschuldigd.
Hetaanbodkanslam&tﬂeemaalperjaarwnrdengedam enwel—
‘per één januaxri en é6n 1 jull van leder jaar.
. Hel bestuwr van de vereniging van onderelgenaars is verplicht om ——

binnen twee weken na ontvangst van het aanbod de in iid 1
bedoelde eigenaars schrifteljk in kennis te stellen van het aanbod, —
- hiema aan de duiden als:"de mededeling".
Binnen twee weken na verzending van de mededeling kan ledere—
aangeschreven elgenaar schriflelfk ash het bestuur van do-———-——
- verenlging van ondereigenaars meadelen dat hj van het aanbod ——
gebruik wenst te maken. Reageert eeh aangesthreven elgenaar ———
niet biinnen de in de vorige zih bedoelde tarmin, dan wordt hf—-—-----
geaclit niet op het aanbod in te gaan.
. Indien slechts-é4n aangeschreven eigenaar gebruik wenst te maken -
van het aanbod en zulks tijdig heeft kenbaar gemaakt aan het ———
besiuur vén de vereniging van ondereigenaars, zal dat besfuur die —
eiqenaardlevanhetambodgehulcwensttemdtenamwmnals—
de'persoon waarmeo de aanbieder eeri gebruiks-
Muuroveresnkomst zal moeten sliten. —
indien meer aangeschreven eigenaars van het aanbod gebruk-——
wensen {e maken, is het bestaur van de vereniging van———————
ondereiganaarsvapﬁdubhnentwaewekmnadatdaelgem“
hebben gereflecteerd een vergadering bijeen fe roepen met
ultsitiitend de-eigenaars die tjdig hebben gereflecteerd en de
aanbieder. In die vergadeting zal een loting worden gehouden, ——
volgens regels te stelien b huishoudelk regiement. Be eigenaar——
die door hel lot wordt aangewezen zal door het bestuur van de ———
‘verenliging vari ondereigenaars worden aangewezen als persoon ——
'mdemmmmmﬁmmzdmom-

doordevergademgalsgebmkarlsaangaﬁezen
. Indien geen van de aangeschreven eigenaars gebruik wenst te——
maken van het aanbod is de aanbieder slechts bevoegd om de
parkeerpiaats aan te bleden aan de eigenaar ven het—-—————
appartementsrecht met index 3 voor een periode van é6n of meer —
Jaren tegen een jaarijkse vergoeding die gelfk Is aan de bijdrage —
diedebelreffendoeuenaarcmﬁonnhetbepaaldeharﬂ(el17 lid 8—
Jaarijks is verschuldigd.
De eigenaar van het appartementsrecht met index 3 is vervoigens—
bevoegd om aan derden middels een van jaar tot jaar ui te geven ——
parkeervergunning het gebruik van die parkeerplaats te geven, ———
. De aanbieder is te allen tijde bevoegd zijn aanbod in te trekken, in—

welk geval hij verplicht is de eventuele kosten gemaakt in verband—
met zijn aanbod aan-de vereniging van ondereppartements-
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Artikel 26
1.

-47-

eigenaars te vergoeden.
10. Hetin dit iid 9 bepaalde is niet van foepassing:
a. indien een parkeerplaats tegelijk met de daarb behorende ——-
woning in gebruik wordt gegeven aan dezelfde persoon of ———
personen;
b. indien de eigenaar van een onderappariementsrecht het-——
gebruik van zin parkeerplaats ruilt voor het gebsuik van een ~---
(()ﬂere)parkeerplaalsbehorendetoleen

erappartementsrecht.

Het bestuur kan te allen tide verlangen dat de gebrulker zich jegens de--——-
vereniging als borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor de betaling van —
hefgeen laatsigenoemde ingevolge het reglement aan de vereniging schuldig -
is of zal worden.
vm«maMsmummwmmde—
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het fijdstip waarop per————-
ammemndeulefdoahetbmaandegebmimrhmedegedee!d dat-—
dé-vereniging van de in het vorige lid bedoe!de bevoegdheld gebruk wenst e -

maken. Bovondienzaldegebrukeruithoofdavmdelierbedoalde——

borgtocht per maand nimer meer verschuldigd zin dan sen bedrag,

- overegnkomende met de geschatte maandelfkse huwwaarde van hot———

desbelreffende privé-gedeette.

Het indit artike! bepaalde geldt niet indien een appartementsrecht in een ——
ondersplitsing is batrokken en terzeke een vereniging van (onder)eigenaars—
bestaat, een en ander onvermindend het in artikel 7 lid 2 bepaalde. ———

Arlikelze —
1. Deel

. De gebrulker die zonder de In arilkel 24 bedoelde verkdaring getekend te——

De eigenaars zin verplicht er voor zorg te deagen, dat hun privé-gedeelte niet -
beh'dd(mmrdtdoorlemandcﬁedeharﬁkeleedoddevuidangnlet——

hebben of zonder de in arfikel 25 bedoelde verplichting te zijn nagekomen--——
een. privé-gedesite, betrokken heeft dan wel in gebruik houdt, kan door het—
bestuur hleruit verwijderd worden en'hem kan het gebrulk van do —-eeveame-
gemeenschappelfke gedeelien en/of de gemeenschappelike zaken en ———
rechten worden ontzegd.

hdianlanmdzondermigemelpenpﬁvé-gedgelﬁabamd@nheefhneenﬁ—
het bestuur alle noodzakeljjke maatregelen-dis kunnen lelden tot ontruiming ---
van hel privé-gedestte.
Hetbm:gaatnietwtonmﬂnm“dannadathetdebe&oldmetol———

ontruiming heeft 2angemaand..
n dit geval kan-aan de belrokkene In leder geval het gebrutk van do ——————-
gamensd:appelikegedeemenengemeensdwppeﬁhazakenomzegd--t-—

Aan de elgenaar die zelf het recht van gebrulk uitoefent en die:

a. de bepalingen van het reglement of het eventuele huishoudelijk
regloment of de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het———
Burgeriijk Wetbhoek niet nakomt of overtreadt;

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlik gedrag jegens andere eigenaars——
enfof gebruikers;

¢. door Zijn aanwezigheid in het gebouw aanlelding geeft tot emstige ~———
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verstoring van de rust in het gebouw;
d. Zjn financiéle vesplichtingen jegens de vereniging niet nakomt, kan door --
de vergadering een ing worden gegeven dat indien hj
ondanks deze waarschuwing binnen een jaar nadat hij deze heeft «e—-
onlvangenmdmnadeenofmeerdergenoemdegedragingenverﬁwm
ofvoortzet.devergaderi-ngkanwemaantotdeinhgtvolgetﬂelidm
bedoelde maatregel.
2. Worden een of meer der in het vorige lid bedoelde gedragingen binnen
genoemde termijn andermaal gepleegd of worden deze voorigezet, dan kan —
devemadeti\gb&smentotontmgglngvmhetgebmikvanhetpﬂvé
gedeelte dat aan de eigenaar foekomt alsmede van het gebrulk van de———
gemeenschappeljke gedeelten en de gemeenschappeljke zaken en rechten. -
3. Dewnadmbeﬂuu.nhththetgewnvmemmmdmigofbﬁluﬂ—
niettotonlzegghgmhelgebmncdannavafmwfbehooﬂmceopmepm_
vmdeobqw.mmnephwgesdﬂedtmmhmﬂendagenvﬁ&rdem
. dagvmdemrgadahg,enmlbi’ametdmﬁebﬂefmetmﬁddﬁmvan——
‘de gerezen bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering doen ————————
vertegenwoordigen of doen bistaan door een readsman, -
4. .Dein dit arfike! bedoelde besluiten moeten worden genomen met een —
‘meerderheid van tentinste twee/derde van de uilgebrachte stemmen, in een—~
~ vergadering waarin tenminste twee/derde van het fotaal aantal stemmen——
vertegenwoordigd Is. Kan op grond van het n de vorige zin bepaalde geen—
-gemgbesmwo(dangemnemdanml-wnmeuwavergadmmrdenw—
Artikel 38 26sde lid is van overeenkomstige toepassing. ——

oo
§. "Dehditatﬂqelbedoeldebesuhenwﬂendoorhetbwmbiamgeldmde-

brief ter kennis van de belanghebbends en van de op zijn apparfementsrecht-
ingeschreven hypotheekhouders-gebracht. De bestuiten zuilen de gronden—
‘vermelden die tot de maatregel hebben geleld.

6. Een besluit fof ontzegging van het hierbovervbedoelde gebruik Zal niet eerder-
ten uitvoer mogyen worden gelegd dan nd verloop van een maand na———
verzending van de kennisgeving als in het vifide lid bedoeld. Beroep op 4o ——
rechter ingevolge artikel 5:130 van het Burgeriifk Wetboek schorst de
_hhuﬂvdeﬂegghgvanhét-gawnenbeshiﬂ.ﬁnﬂderemumdmbepmt—

7. 'Mmmnebenaazﬂnpﬂvé—ﬂecbﬁtehgebmkheeﬂgegaven,hhethde-
voriga leden bepaalde ofde. gebiudker van toepassing, wanneer deze een-—

: gedadngvelrldualsvelmeldhhetemﬁd.nﬂdmhunbwddoetaan—
demmciﬂevemlidm&mnvoorMoelaﬂeuRdedoorhemgesﬁalde—_——

borgtocht, -

8. lndhneenmderebenaa-ofdegebruﬂcavandlempﬁvé-gedee!tewn——
gedraghgvenblﬂalsbedoeldhhéteersteﬁd.kandevergadermvm;-——
eigenmmbeshitendatdevergaderhgvanmdéreigenaaﬂegenwer-——
dmdbdewe&edhgbegaanheéﬂeanbesluﬂhtontzeggimmhet—
gebrukalshheteershﬂdbedoeldzalmoetenmmen,hweucgevalde—
desbeheﬁmdevergaderkuvanonda;eigenaarsmprmtise;nmdanlge—

maatege!tenenlenmgttoepasshgvmhetmqnmﬂkelbepaalde.———,——-

M) 2oN1 abpatiementsred
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Ariikel 28 : ;
1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd.
Onder vervreemding valt aok toedeling, alsmexde veéstiging van de beperkte —-
reditenvmvruwgebmﬂqvangehmﬂ(edofbemnlngenvanemh
2. Voor de terzake van het vervreemde appartementsrecht verschuldigde ————
voorschotbjdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het
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& Da informatiekosten komen ten laste van de verkriger.
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veorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden, zijn de-
vervreemder en de verkrijger hoofdellik aansprakelik. :

3. Uitsluitend de vervreemder is aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragen —
als bedoeld in artike! 38 zevende lid, en de definitieve bijdragen die ———
verschuldigd 2jjn als gevolg van besluiten van de vergadering als bedoeld in—
artiket 38 vijfde lid, die tot siand gekomen zjjn in het tijdvak gedurende
hetwelk hij eigenaar was. - -
Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd terzake van andere
rechtsfelten, die in voormeld tjjdvak hebben plaafsgehad.

4. Uitsluitend de verkriiger is aansprakelijk voor verzekeringspremies en de ——
verschuidigde vergoeding aan het bestuur of administratiof beheerder, voor——
zover deze premie of deze vergoeding opeisbaar Is geworden na de

5. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende —-——-——
overeenkomsien op naam van de verkriger gesteld worden, «————reererseessenes

6. Het bestuur is bevoegd voor de nakaming van de kn het tweede, derde on —--—-

vierde lid bedoside verpiichtingen voldoende zekerhekd fe verlangen, -

. 7. Indien de verenlging tarzake van de elgendomsovergang esn financile——

bijdrage verschuldigd ks aan de administratief beheerder, komt deze ten laste—
- van de vervreemder. —

Artiket 29

1. Biwerhudmufnlet-ndmhgvaneenda-iaeparmgenvmdawetvmhet—

reglement of van het eventusle huishoudelijk reglement, hetzj door een-———
eigenaar, hetzj door een gebruiker; zal het bestuur de betrokkene een ——-
schriftefijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem—
wijzen-0p de overtreding of nigf-nakoming. - -
2. Indien de befrokkene binnen een maand geen gevoly geeft aan de——————
waarschuwing kan het bestuur hem een boete opleggen van ten hoogste een -
.bedrag dat door.de vergadeting voor zodanige overtredingen of nigt—————
nakoming Is bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd —
de gehoudenbeld van de betrokkene fot schadevergoeding, o daarfoe

. fermen aanwezig Zjn, en onverminderd de andere maatregelen, welke do——

-+ Vergadering kan nemen krachtens.de wetof et reglement.-
- De fe.verbeiren boeten komen ten bate van de vereniging.
Indien- het bedrag van-de boete niet tjdig wordt voldaan is artike! 6 eerste lid~-

6. Voor de foepassing van dit artikel wondt een ondereigenaar gelfkgestsld aan--

-een eigensar.

Optichting en vaststelfing van de statuten van de vereniging van slgenaars ~——

1. Bij de akie wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld In———
arfikel 6:112 eersto kd onder e van het Burgerlijk Wethoek.

2. De vereniging van eigenaars Is genaamd: "Vereniging van Eigenaars
gebouw De Bleek, aan de Kuipwal/Luftekepoorisiraat/Bleek fo Harderwik", —

. Zjis gevestigd te Harderwilk. . —

3. De vereniging heeft ten dos! het behartigen van de gemoenschappelike -
1 van de elgenaars, . —
1

Artikel 31
De middelen van de vereniging worden gevormd door de bjdragen door de
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eugenaarsversduﬂdigdovereenkmmhgdebepal‘mgenmhetmglemmt——

alsmede door andere baten.

Artikel 32
1.

Erhanl«adltensbeelmtvandevergadeﬁngemmervefondsworden-———
gevormd, ter bestrijding van andere kosten dan bedoeld in artike! 4 eerste fid -
tweede zin. Aan dat fonds zal geen andere bestemming worden gegeven—-—
tenzj krachiens besluit van de vergadering met overeenkomstige toepassing -
van het bepaalde in artikel 38 vijfde lid, dan wel na opheffing van de splitsing. -

‘De bijdragen tot het reservefonds worden gerekend ot de gezamenlijke——
‘sc¢hulden en kosten als bedoeld in artikel 5 eersts lid.

In verband met het hisrvoor kunnen er zogenaamde

besﬁemnhgsmsewesmdengmndvoordebelmﬁgmgvmhet
periodiek onderhoud, zoals het periodieke schilderwerk en dergelijke’:————
De felden van het reservefonds worden krachtens besluit van de ——————
vergaderlnggedeponaerdopeenarzmdedﬂkebanhekenhglenmem—

-Overdemhetvuigelidbedoeldegeldenkansledwsdoordevooazuﬁervan—

de vergadering en é6n van de eigenaars; dis daartoe door de vergadering zal-

-* wonden aangewezon, en na bekomen machfiging daartoe van de
- vergadering, wordedn beschikt.

De vergadering zal kunnen besiuiten fot belegging van de geldmiddelen van—
het reservefontis, welke belegging echter niét anders zal mogen geschieden—
danopdewmalsaangegevenhdewavanadudeoember

, houdeide '(onder meer) infrekking van de~——
Belegghgswethverbhd'ngnwtaﬁ(elUs eersta fid, van de Algemene——
burgerlijke pensioenwet.

L Dewaamepmerennﬂenmoetenwordenbmardopdewzealsdoorde—

vergadering bepaald:
Opbrengsten van een reservefonds zuflen aan het betreffende fonds worden ~-

toegevoegd. .
Indien de geiden van het reservefonds-geheel of gedesitellfk wordt bestemd —

1ol ultkering ean de appartementselgenaren zullen de desbetrefiende gekden

.
1

4,

worden ultgekéord aan de eigenaren (op het moment van uitkering) van de —
eppartementsrechten ton laste vanh welke eppartementsrechten dif fonds is—
mgemndﬁo:wdnwmedumuvandegdevadebﬁdmgenvande—

appaﬂomentstemten. .

Demaderhgmvanelgenaarswdengehoudenopeendoorhetbaw—
vast te stellen plaats in de gemeente Harderwiik. -
Jaarigks binnen zes maanden na afloop van het boelkjaar wordt een-eme—e—
vergadering gehouden, waarin, in overeenstemming met arlikel 4 eerste lid,—
door het bestuur de exploiiatierekening over het afgelopen boekjaar wordi—-
voorgelegd die door de vergadering moet worden vastgesteld voor de
bepaling van de definifieve bidrage door ledere eigenaer. In deze of een —
eerdere vergadering wordt tevens de begroting vasigesteld voor het
aangevangen of het komende boekjaar.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijis het bestuur of de
voorzitter van de vergadering zulks nodig acht, alsmede indlen een aantel——
eigenaars dat fenminste tien procent van het aantal stemmen ken ultbrengen—
aulks schriftelik verzoekt aan het bestuur,
Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur wordt—
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1.
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Artiel 36

- onderhavige vereniging/vergadering.
Artikel 36

-2~

bljeengeroepen op een zodanige termiin, dat de verlangde vergadering
binnen é&n maand na binnenkomen van het verzoek wordt gehouden, zjn de -
verzockers bevoegd zelf een vergadering bijeen te rospen met inachtneming—
van dit reglement.
Door de vergadering wordt al dan niet uit de eigenaars een voorzitter
benoemd. Voor-de eerste maal kan de benoeming van de voorzitter bij de —
akie geschieden.
Tenzij b de benoeming anders is bepaald wordt de voorzifter voOr <
onbepaalde tjd benoemd. I-Iileanteallentqdedoordevemadedngwordm——

ontslagen.
De voorzitter is belast met de leiding van devergadenng b ziin afwezigheld —
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.
Indien het bestuur uit meer dan een persoon bestaat, kunnen de functies van—
voorzitter van het besfuur en voorzitier van de vergadering in é6n persoon —
verenigd zjn. In dat geval zullen alle bepalingen in dit reglement of een
eventueel huishoudelijk reglement welke een machtiging van het bestuur ——

: doordevoorzmrmndewuademgvoomchrivenmniel-gesdmm

worden gehouden.-
Deopmephgtervemademgmdtplaatsmeteentermﬂnvantemnhste--
vijitien dagen - de dag van oproeping en van vergadering daaronder nigt-------
meegerekend - en wordt verzonden naar de werkelijke of, in «————esaevreceen
overeenstemming met arfikel 1:15 van het Burgerfjk Wetboek, de gekozen-—--

'woonplaalsvandeeigenaawzlbevatdaopgavevmdepmtenderagenda
-aismede de plaats en het tidstip van de vergadering.

Deamwaagheidterwuadm blijkt uit de v66r de aanvangvmde—
ng onderiekende presentielfjst.

Stemgerechtigd zin deelgenaars onverminderd het bepaalde in artikel——
5:123 derde kid van het Burgeslijk Welboek.

Het totaal aantal stemmen in de vergadeériig uil te brengen bedraagt drie. ——
ledere eigenaar is gerechtigd-tot het uitbrengen van é&n stem.———m-eee—

Bi een sveniuele onderspiitsing wordt tevens geregeld wie fer vergadering—
het stemrecht voor het befrokken-appartementsrecht ultogfent, ———-ee———-o

Voor-20lang de onderelgenaars niet een persoon hebben aangewezen ter—
vedegenmordlghghdavemadeﬂnglsdamﬁtermhelbesmvande—

. befreffende vereniging van ondsrappartementsrechteigenaars bevoegd tot de-

veﬂeaenmolﬂighgvandemerappanenmmmnmme

hdieneenapparhemenlsredlt.mvelmderdhethlemorhatﬂtelu lid 3,—
bepaalda, ammeer%mﬁmmtnﬂmdmnlwnsﬂnmdﬁhde———
vergadering slechis kunnen ultoefenen door midde! van &6n hunner of van——
een derde, doartoe schriftelfk aangewezen.

Indien zi] over hun veriegenwoordiging fer vergadering niet tof —————e—
overeenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd de ——
kantonrechter fe verzoeken een derde aan te wijzen als verlegenwoordiger. —

leder der eigenaars is bevoegd, hetzii in persoon, hetzij bij een schviftefijke-———
gevolmachtigde &l dan nlet lid van de verenlging; de vergadering bjj te wonen, ==-—
daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatste betrefi—
mathammanhmvanhatbepaaldehaukdﬂderdelldenarmelsseemteﬁd.—

Artikel 37
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Alle besluiten wazrvoor In dit reglement of krachtens de wet gesn afwjkende —
regeling is voorgeschreven worden genomen met volstrekte meerderheid der—
uftgebradﬂestemmen
Bislaldngvanstemnenoverpersonenwordthetvoorstelgeammﬁn—
verworpen. Indien b stemming over personen geen hunner de
volsirekle meerderheld der uifgebrachte stemmen verkriigt, wordt
herstemd tussen de twee personen, die de meeste stemmen op zich——
verenigd hebben. Indien meer dan twee personen de meeste stemmen —
verkregen hebben, wordt door loting uilgemaakt, welke twee van hen -~
voor herstemming in aanmerking komen. Indien het grootste aantal —-—
stemmen slechts door 65n persoon is verkregen, zal worden herstemd-—
tussen die persoon exi de parsoon die een aantal stemmen verkregon —--
- heefl, welke het dichtst bij het grootste aantal stemmen ligt en indien—--
meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot worden «ee~e-
beslistwie van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bj deze——
* -tweede stemining Is alsdan gekoxen hj dis de meeste stemmen op zich -
verenlgdheefthmihgevalbﬂdezelweedestenwﬁrgdestarnmen—-
staken, het lot beslist. ——

.+ b;- By staking ven stemmeh over zakén, wordt het voorstel geacht te Zjn——

5.

1.

verworpen onvemniiiiderd het sub ¢

c. Bi-slalmgvmmwmﬂtdﬂaa\getneuﬂalsemgeemunzal-—
ongeacht of die staking zich voordoet inde tweede vergadering als——
hiema inid 5 van dit artikel bedoeld - op verzoek van de meest gereden--
eigenzar, het betreffende onderwerp worden voorgelogd aan de hiema—
';halﬂelﬁbedoeldegesdallermmissieenwmderegels“

. zoals in artikel 45 is bepaald.

‘Blanco stemmen zjn slechts van betekenis ter bepaling van het quorum, -——

Met een besluit van de vergadering staat gelifk een voorsiel, waannededle—
eigenaars sclirifielfk hun instetriming-hebben betuigd.

‘In een vergadering, waartin minder dan de helft van het In arfikel 34 tweede ——

Wi bedoelde totaal santal stemmen kan worden uitgebracht, kan geon geldig -
besluit worden genomen; tenzi het beslulten beftreft met betrekking tot
posten die door'de vergadering overeenkomstig ariikel 5 eerste lid en ariikel—

33 tweede lid op dé-jaarffkse begroting Zijin geplaatst, voor Zover deze —w- -

poston met niet meer dan tan procent worden overschreden, of met
betrekking fot uligaven waarvoor een speciale raserve is gevormd.

" Kan op giond van het in-de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden -—

genomen, dan zal een-nleuwe vergadering worden uifgeschreven.
Artikel 38 zesde Ikl is van overeenkomstige toepassing.

Arfikel 38
8. De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappeljke ——

gedeelien en de gemeenschappelike zaken en rechten, voor zover de —
beslissing hierover nlef aan het bestuur toekomt.
b. Besluilen befreffende gemeenschappelifke gedeelfen of zaken, welke —
slechis voorzieningen of gedeelien befreffen die dienstbaar zijn aan één—
of meer, doch niet alle privé-gedeelten of waarvan de daammee verband-
houdende kosten Ingevolge het bepaalde in arfikel 2 fid 4 voor rekening—-
komen van één eigenaar of een bepaalde groep eigenaars, kunnen ~see--
uitsiuitend worden genomen door die eigenaar, danwel die bepaalde—-—
groep eigenasrs, len2i de vergadering anders beslist. Dergelifke
besluiten kunnen door een bepaalde groep eigenaars slechts worden—
gmnenmetaanmeerderheidvanstenmenheenvergadmngwaann-
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3.

_winkelruimte.

-23.

alle eigenaren van die bepaaide groep tegenwoordig of
vertegenwoordigd zijn.
Een aldus door de desbetreffende eigenaar(s) genomen besluit staat —
gelijk met een besluit van een vergadering.
indien er iwijfel bestaat of er sprake is van een besluit betreffende
gemeenschappelijke gedeelten of zaken, welke slechts voorzieningen of -
gedeelten betreffen die dienstbaar ziin aan één of meer, doch niet alle, —
privé-gedeelten, wordt hierover beslist door de vergadering, —————
De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeellen en—
de gemoenschappelijke zaken berust bij het bestuur,
Het bestuur kan echler geen onderhoudswerkzaamheden opdragen die een
bedmgdatdoordevergademgzalwdenvastgwbeldlebovengaan tenzi —
het daartoe vooraf door de vergadering is gemachtigd. Voor zolang het in de —
voorgaande zin bedoelde bedrag door de vergadering niet Is vastgesteld ——-
bedraagt dit viifduizend euro (€ 5.000,00).
In afwijking van het bepaalde in lid 1 van dit artike! beslist de vergadeting——
over de Kleurstelling aan de buitenzjide van het gebouw met dien verstande —
dat voor de eerste maal de kleur door Bemog Projeciontwikkeling Kempen-—
B.V. gevestigd te Kampen wordt vasigesteld in samenspraak met de————

" De elgenaar van het appartementsrecht met index 1 beslist over de Kleur van -

de luifel(s), entreapusien; toegangsdeuren en koziinen behorende fot de ———

Demaarvmhetappaﬂememsredltmethdexzmshstoverdeuwvan-
raam- en deurkozijnen-en deuren behorende tot de wonlingen.
indien en voorzover van overheldswege toestemming of ontheffing nodig is —

. voor de wijziging van de oorspronkelfke Kleurstelling zoals bedoeld in de ——

eerste Zin van dit kid, dierit de eigenaar of gebruiker van de winkelruimte of de-

'vmmendezaeerstaantavragenenmvemigmalvorenseenwizuhgh—

de kleurstelling mag worden aangaebracht.
ledere eigenaar en gebruiker s verplicht zfn medewerkiutevmenenaan—
de uitvoering van de besluiten des vergadering, voor zover dit redeljkerwijze—

-van hem:vertangd kan worden. Lijdthj als gevolg hiervan schade dan wordt—

deze hem door de vereniging yergoed.
Onvennhdardhelbepaaldehidistbbmditazﬂcelhmenbesmten—-

. «door de vergadering tot het doen van bulten het onderhoud vallende uligaven -

. die een tolaal door de vergadering vast te stalien bedrag fe boven gaan,——

_sledﬂsMenmnennﬂeenméardaheidvmsﬁemmnmeen
- vergadering waatin alle elgenaren van de.appartementsrechten

tegenwoordig of veriegenwoordigd ziin. Voor zolang het in de eerste zin van—
dtlldﬁbedMMagdoadevagadethgrﬂetlsvastgesleldbedmagtdﬂ—
vijfduizend euro (€ 5.000,00). in een vergadering waarin niet alle elgenaren—

- van de apparlementsrechten tegenwoordig of vertegenwoordigd Zijn kan——

geen geldig besluit worden genomen.
Inhethdelaatstemvanhetvamelidbedoeldegevalza!eennieuwe-—-m

vergadering worden uifgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet—
later dan zes weken na de eerste.
Indeoproepmtdezevergadeﬁuzalmededelhgwdengedaandatde-—-
komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel. In —-
deze vergadering zal over de aanhangige onderwsrpen een besluit kunnen ----
worden genomen ongsacht.het aantal steammen, dattervergaderingkan—-——-

worden uitgebracht

O
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7. Indien door de vergadering overeenkomstig het in het viffde of het zesde lid——

bepazalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra—
voarschotbijdrage bepaald, welke door het bestuur te dier zake van de
eigeﬂa&skmwordengevo:derd.Deuﬁvoaingmzodanigebesluitenkan—
eerst geschieden wannear de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas ~
van de vereniging gereserveerd ziin. '

‘8. Het in het viffde lid en zesde lid bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot -

e
1." Tot het aangazn van overeenkomsten waarnit regelmatig terugkeronde ———

verbouwing of voor besluiten tot het sanbrengen van nieuwe installafies of tot -
-het wegbreken van bestaande instaliaties, voor zover deze niet als een ————
. ultvioeisel van het onderhoud zjn te beschouwen, De elgenaar die van———
ia;;c{.:nige_rm\alrEQBIgeuaﬂw:u:vrdeneltrlalctis niet verplicht in de kosten hiervan—

9. Op besiulten van de vergadering van eigenaars als bedosld In artikel 5:131 —

vierde lid-van het Burgertjk Weltboek is hetin het vilfie iid bepaalde van ——

verplichtingen die zich over een langere periode dan een jaar uitstrekken ——

- ‘voortvioelen, kan slechts door de vargadering worden besloten, voor Zover—

de mogelijkheid hiertoe uit het reglement bifkt.

' _2.‘ lﬂﬁmhawﬂe-lﬂbepaddelsnbtvanbepassawopwaaﬂmbnm

. die betrekking hebben op het administratief beheer of op het technisch ——-—
‘beheer en onderhoud. A ,

proces-verbail wordt opgemaskt, onderhandse notulen gehouden, welke—
worden vasigesteld in dezelfde of do eerstvolgende vergadering en als blijk-—
daarvan door de voorzitter worden ondertekend.

2“ ledére eigenaar kan te dlien Gde Inzago van de notulen verlangen. ———-—
Jll. Bestuur van de yereniging ——-— '

Artikel 41 " St == - '
1. Hetbestixr berust b 63n of meer bestuurders, die &l dan niet uit de————

elgénaars door do vergadering worden behoend. .

In het geval dat er mesr bestuurders zjn, benoemen 2i] &één hunner ol ————

‘voorzitter van het bestuur. Tevisns benoemien zi een secretaris en een—-—

penningmeester ult hun midden; belde funclies kunnen in é6n persoon ———
iod worden,— e :

Tot de eerste vergadering wordt tot bestuunder benoemd: Bemog —---eeeeer
Projectontwikkelirig Kampen B.V., gevestigd te Kampen, op het adres ———
Wsseldik 1-3 (Posthus 26, 8260 AA Kampen).

De bestuurders worden benoemd voor onbepaalde t§d en kunnen te allen——

" fide worden ontstagen, —.

Het bestuur beheert de middefen van de vereniging, waaronder begrepen de
gelden gereserveerd voor het periodiek onderhoud en de noodzakeljke ——-—-
vemieuwingen als bedoeld in artiiel 4 eerste [id, onvenminderd het bepaalde—
in artikel 32, De vergadering kan regeiingen vaststelien met betrekking tot het -
beheer van middelen van de vereniging.
De vergadering kan besluiten de administratie - waaronder dient te worden —
verstaan het incasseren van alle ontvangsten en het doen van alle uligaven,—
het voeren van de boekhduding in de meest uitgebrelde zin en het ———eee——
verstrekken van de nodige specificaties en opgaven aan de eigenaars en het—
bestuur, zoals een en ander nader zal worden geregeld in de desbetreffende —
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overeenkomst - op te dragen aan een door haar aan te wijzen administratief -
beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die beheerder zullen—
worden overeengekomen. -

4. Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van —
en berusten in rechisvorderingen en het aangaan van dadingen, alsmede ——
voor het verrichten van rechishandelingen en het geven van kwiftingen een—
bmvmemnaderdomdavergadahgvasttestellenbedmgtebwenm
gaande. - ,

Het bestuur behoeft geen machtiging om in een —
geding verweer fe voeren en voor het nemen van conservatoire maatregelen. -
Voor zolang het In de eerste zin bedoelde bedrag door de vergadering niet is—-
vastgesteld, bedraagt dit vijfduizend euro (€ 5.000,00).
Het bestuur is - mits alle eigenaren van de apparlementsrechien daamee——
hebben ingestemd - bevoegd fe besluiten tot het aangaan van—-———
overeenkomsten tot verkrijging, verwreemding en bezwaring van

: reglstergoederan -waaronder begrepen appartementsrechten behorende tot—
onderhavige spiitsing-, dit geldt ook voor besiuften strekkende fot het in ————
- gebruilk geven of (ver)huren van de gemeenschappelike zaken en/of

. :5, Voorzover In verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende -

maatregelen welke uit een normaal beheer kunnen voortviosien noodzakelik—
is, is het bestuur zonder opdracht van de vergadering hierioe bevoegd, mot—
eén nader door de vergadering vast o stellen bedrag te boven gaande de——
nmachtiging nodig heeft van de voorzitier van de vergadering. Voor zolang het -
in de eerste zin van lid 5 bedoelde bedrag door de vergadeting nletis
vasigesteld, bedraagt ditvijfduizend euro (€ 6.000,00).
6. - Het bestuur is verplicht aan ledere eigenaar alle inlichtingen te verstrekken-—
betreffende de-administratie van het gebouw en het beheer van de fondsen-—
welke die elgenaar mochf verlangen en hem op zijn verzoek inzage to
verstrekken van alle op die:administratie en dat beheér betrekking hebbende —
boaken, registers en beschelden; het houdt de eigenaars op de hoogte van—
het adres en het telefoonnummer van het bestuur.

. 7. Het bestuur dient te bestaan uit een oneven aantal persenen. indien het ———

bestutr uit meer dan eon bestuursiid bestaat, bestuit het bestuur b
volstrekie meerdetheid van de ultgebractite stemmen ki eet ————
bestuursvergadering, waarin elle bestuursieden aanwezig of schrifeffk——

‘vertagenwoordigd zjn. - -
.. Deartikel 37, lid 2 en artikel 38, lid 6, Is van overeenkomstige toepassing, —

- met dien-verstande dat do nieuwe vergadering niet vroeger dan 66n week na—
de eerste ki worden-gehouden.
b A

Arfiko| 42- . -
Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebrulkers.
Na kennisgeving als bedoe!d in do artikelen 5:122 tweede lid en 5:123 vierde id—

-van het Burgerlgk Wetboek en na ontvangst van de verklaring als bedoeld in——

artikel 24 cerste fid wordt het register door het bestuur bjgewerkt.
Hetbeshmhyerplldltdemnuddenvqndeverenigmgteplaatsmbﬁem——
bankinstelling in de zin van artikel 1 Wet toezicht kredletwezen 1992 en wel op—
een rekening ten name van de vereniging. - -

M. Huishoudelik Reglement

Arikel 44
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1. De vergadering kan een huishoudeljk reglement vaststellen fer regeling van—

'l_le_tkadasbre‘ddeopmbaferegistprsf

N. Geschilen
1 .

de volgende onderwerpen:
a. het gebruk van de gemeensthappelijke gedeeiten enh de-————
gemeenschappelifke zaken; de regels als bedoeld in artikel 5:128 van «-—
het Burgetiijk Wethoek mooten in het huishoudelijk reglement worden —
opgenomen en daarvan deel vitmaken; : .

het gebruik van privé-gedeelten;

de orde van de vergadering;

de instructie aan hef-bestuur;
alhdgee_novuigensnaarhetoordeélvandevergaderhgregeﬁng-—-—
alles voor zover dit niet reeds i het reglement ks geregeld.
Bepalingen inhet huishoudelijk reglement die in strfjd Ziin met de wet of het—
reglement worden-voor nist-geschreven gehouden. - .
Het hulshoudelik reglement kan door de vergadering stechis worden
vasigesteld, gewijzifd en aangevuld met meerderheid van stemmen in een —

oo

vergadering wadrin allo eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd zliin.— -
‘lSmOpgauwvmhethdemlgembepaamgeengddigbesmmﬁ';nm

genomen, dan zal'een nleuwe vergadering worden uligeschreven. Artikel 37,—

* lid 2;en artikel 38, §id 6, #jn van overeenkomstige

_ toepassing.
vain-eeh appartamentsrecht is de verkrijger die het ptivé —

- Bf vervreemgding :
gedeeite zelf in gebrulk wil nerien verplicht een verklaring te tekenen dat hij —
-de bepalingen van het huishoudelllk reglement zal naleven.

Het bestuur is4 allen tide bevbegd om het hulshoudelik reglement in te ~—
schrijven in hel daartoe bestemide register hypotheken 4 van de Dienst voor —

Indieh.over aarihangige onderwerpen de sterhmen staken, overeenkomstig —-
het bepaalde in artikel 37 4id 2, sub ¢, kunnen deze door een elgenaar———
worden aangemerkt als een geschil, ——eiewt

Dat sprake is van een geschilzél binnen vesdrtien dagen nadat een voorstel-—
niet overeenkomstig artikel 37 iid 2, sub b, is aangenomen, door de meest -—
gereda eigenaar aan de andere eigensian(s) bil aangetokende brief of
deurwaardersexploot worden kenbaar gemaakt.

Binnen dertig dagen na ontvangst van de in lid 1 van dit artike! bedoselde
kennisgeving wordt eeri geschilencommissie nigesteld, bestaande uit ten —-
hoogsl!eddee:derne‘ledenwelkeoor_lmlssleleden niet tevens #id mogen zijn—

. van de vereniging :

Het geschil wordt beslecht bff wijze van bindend advies.
Zowel de eigenaar die voor als tegen het betreffende besluit casy quO~---——
voorstel heeft gestomnd ziin gezamenlik bevoegd ieder één lid van de
geschillencommilssie te benoemen, terwiil door de twee banoemden het——
derde lid van de commissie zal worden aangewezen. Indien de twee. door de—
destreffende eigenaars benoemde leden van de geschillencommissie geen —
overeensiemming kunnen berelken over de door hen aan te wijzen persoon ~-
zal de aanwizing geschieden door de kantorvechter binnen het ~-——m——
amrondissement waartoe de gemeente Harderwijk behoort.
De leden van de geschillencommissie wijzen uit hun midden een voorzitter—
aan.

De besluiten in de commissie worden genomen met meerderheid van ———
stemmen.
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5. De uitspraak van de commissie staat gelik met een besluit van de—————
vergadering.
6. De aan de beslechting van het geschil verbonden kosten komen ten laste ——
van de vereniging van elgenaars, tenzij de commissie van oordee! is dat die -~
ll:ostengeheelofgedee!mlijktenlaslevanéénofmeervandee!genaarsh
omen

0. Slotbepalingen

Artikel 46 Indexclausule
Alle bedragen vermeld in dit reglement, zullen telkens jaariiks, te rekenen vanaf—

heden, zodanig wijzigen als overeenkomt met de wijziging gedurende bedoelde ----
periode van het door het Cenfraal Bureau voor de Statistiek te Voorburg, hiema te-
noemen: C.B.S,, te publiceren priisindexcijfer te weten het
eonsunentenprishdemﬂfer werknemerslaag ("CPI werknemerslaag”). ———
De wijziging zal worden berelkt door de bedragen, zoals die felkens blj het begin —
van elk kalendetjaar groot zijn, te vermenigvuldigen met een factor welke wordt—
verkregen door het bovengsnoemde prijsindexcijfer van de periode van twaalf —
maanden (iwaalfmaandsgemiddekie) elndigend twee maanden voor de datum—
van aanpassing van de befreffende bedragen te delen door het prijsindexcifer —
van de overeenkomstige periode van twaalf maanden (Iwaalfimaandsgemiddelde)—
_daarvoor en deze factor af fe ronden op drie decimalen.
‘Mocht het C.B.S. inmiddels ziin overgegaan tof publicatie van een prijsindexcifer—
In dezelfdle'categorie ter vervanging van het hiervoor genoemd prijsindexciifer dan-
zullen de ciifers van de nieuwe recks in aanmerking worden genomen zonodig na—
koppeling aan de cifers van-de voorafgaande reeksen. De wijze van koppeling —
zal geschieden in overleg met het C.B.S.

YOLMACHT.

Van voormekie volmacht bifikt uit de voimacht die gehecht is aan een akle van ———
depot, welke akie mede op heden voor genoemde nolaris mr. C.J. Melsbach is —-—
Da comparante is mij, notaris, bekend.
WAARVAN AKTE, in minuut opgemaakt, is verleden te Zwolle, op de dafum in het-
Na mededeling van de zakeliike inhoud van deze akte aan de comparante en —-—
toelichting daarop en na verklaring van de comparante dat zj kennis heeft————
genomen van de inhoud van de akis en daannee instemt, hebben de comparante -
en ik, notaris, na beperkie voorlezing, de akie ondertekend —--

om deitien uur viffenveertig minuten.
(Voigt ondertekening). - -
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